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 38من  5الصفحة 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
  

اصافات يتعين مراعااة الإلتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمو
و وذ اوعاان طريااق تطبيااق  furas.momra.gov.saلااع عاان طريااق الموقااع الالكتروناايالكترونيااا

 -قالأصل في ظرف مختاوم ومغلا البنكي فيقدمأصل الضمان  ءفرص". باستثناالأجهزة الذكية "
ورقاام  هواتفااهوارقااام  وعنوانااهويكتااب عليااة اساام المسااتثمر  يفوضااهماان قباال المسااتثمر أو ماان 

نكاي عنه لفتح المظاريف ماع ارفااص صاورة مان الضامان البالموعد والمكان المعلن  يالفاكس. ف
 في الموقع الالكتروني المشار الية.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق )إذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
لااذي وقااع إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا ا

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجااري )فاي حالاة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صااورة رخصااة الاسااتثمار الأجنبااي إذا كااان المسااتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشاااااغيلصاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
ن مااان بناااع معتماااد لااادى مؤسساااة النقاااد خطااااب ضاااما

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
المعادل للقطعاه /98ي/سكني ( مخطاط تجار)إنشاء وتشغيل هو  المشــروع:.

  بالموقع المحدد. ( 6) رقم 
ي / تجار وقعها، والتي يقام عليهالأمانة أو البلدية مهو أرض تـحدد ا :العقار

 سكني

 هو شركة أو مؤسسة  المستثمر:  

و لدخول المزايدة. مقدم العطاء:   بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا
عدد من المحلات التجارية مختلفة الانشطه مكون من دور واحاد هو  المجمع التجاري:

 . فقط

تأخاذ شاكل مزايادة بهادف  المساتثمرينطريقة لإثارة التنافس بين هي  :المنافسة
عناااد تاااأجير  وتتبعهاااا الأماناااة/ البلدياااةالحصاااول علاااى أعلاااى ساااعر، 

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسااااااااااااااااااااااااة 
 الإلكترونية

 تقااديم المسااتثمرين عطاااءاتهم فااي المنافسااة عاان طريااق الموقااع الالكترونااي
furas.momra.gov.sa ."اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  ه النشرالتاريخ الذي تم في تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

و   من تااريخ إشاعار خلال خمسة عشر يوما
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهااا، فاا ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطاي 

و   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار 
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

، وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر لمسااتثمروا
محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااعاره  علااى

و وتحسب بداية سريان مدة العقاد مان  خطيا
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 سة شروط ومواصفاتكرا   

 كراسة شروط ومواصفات
( )تجاري/سكنيلإنشاء وتشغي

 القطعةالمعدل بعتود  /98 مخطط
( 6 ) 

 

 

   

 مقـــــدمة .1

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان
 بلدية محافظة الدرب 

  إدارة الاستثمار

  

 كراسة شروط ومواصفات

المعدل بعتود  /98مخطط تجاري/سكني ( )إنشاء وتشغيل 
 ( 6 قم القطعة )ر
 

 38من  9الصفحة 

 

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

فااي طاارا منافسااة عامااة علااى المسااتثمرين عاان طريااق   محافظااة الاادرب ترغب أمانة / بلدية
(  تجاري/سكني)إنشاء وتشغيل مخصص  موقع بين المستثمرين لتأجير المنافسة الإلكترونية

 ( 6 )القطعه المعدل بعتود  /98بمخطط 
التاي  وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلوماات

 يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
لاااى عدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنياااة والدقيقاااة للكراساااات للتعااارف وتهياااب الأماناااة / البل

بماا يمكناه  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونياة للعقاد ، والتزاماات المساتثمر ،
البلدياة  /من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاساتثمارية المتاحاة ، ويحقاق للأماناة 

 أهدافها
 

غبين فاي البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الارا مانة/الأ وترحب
 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرص دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 ستثمارالاإدارة:    

 ...........3462003تليفون:  ....................
 فاكس:  ............................. .2
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 كراسة شروط ومواصفات 

 راسة شروط ومواصفاتك
( )تجاري/سكنيلإنشاء وتشغي
المعدل بعتود  /98 بمخطط

 ( 6 ) القطعة
 

 

   

 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان 

 بلدية محافظة الدرب 

 إدارة الاستثمار

 كراسة شروط ومواصفات
 98عتود المعدل  تجاري/سكني ( بمخطط)اء وتشغيل إنش

  ( 6قطعة رقم ) 
 

 38من  11الصفحة 

 

 

 ارــوصف العق .2
 

المعدل  /98عتود تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل  نوع النشاط
 ( 6 للقطعة رقم )

 
 حلات تجارية م -2شقق مفروشة        .1 مكونات النشاط

 
  98مخطط عتود :   الحي الدرب المدينة ارـع العقـــوقم

 المعدل 
 عتود مخطط الإسكان 

 ( 6قطعة ) : رقم العقار 98 رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م 26.00 .بطول م1شارع عرض  شمالاو :
و : و  م 21.00 .بطول م30شارع عرض  جنوبا وينكسر شرقا

 م7.07
و :  م45.00:   بطول م25عرض شارع  شرقا
و :  م50.00:   بطول م5ممر مشاه بعرض  غربا

 ارض فضاء نوع العقار
 حسب الكروكي المرفق2م 1287.00 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
 مسلح او اي بدائل توافق علية البلدية نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 ارض خام
 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 ر ملزملةلفات او ردم او اختلاف مناسليب الأريلية فلان البلديلة  يلفي حال وجود مخ

 برفع المخلفات أو القيام بتسوية الموقع
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 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل 
تجاري/سكني ( بمخطط )

(  98عتود المعدل ) 
 ( 6رقم )  للقطعة

 

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

أمـانـة منطقـــــة 
 جــــــــازان

  الدرب ة محافظةبلديـ
  

 

  

 الخاصة كراسة شروط ومواصفات
 6القطع  98سكني ( بمخطط  تجاري/)إنشاء وتشغيل 

 
 45من  13الصفحة 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

تشاغيل إنشااء و هذه المزايدة يالتقدم ف والمستثمرين السعوديين وغير السعوديين للأفراد يحق 

  ( 6رقم )  للقطعة  98تجاري/سكني ( بمخطط عتود رقم )

ويحق ل، ن التعامأو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع مالممنوعين من التعامل نظاما . ما عدا 

ن فاي ساداد ، أو كاانوا ممان يتاأخرولاديهم مساتحقات متاأخرة لهاا الذين استبعاد للأمانة أو البلدية

 ه.بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاد موعدها عنالأجرة 

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/2
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقلدم العطلاء فلي يلوم وموعلد 
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخلل ظلرف مختلوم بالشلمع الأحملر ويكتلب عليلة ملن الخلارج اسلم 

ملع .سلداد قيملة الكراسلة تملا يثبلالمنافسة واسم المسلتثمر وعنوانله وأرقلام ورقلم الفلاكت ملع تقلديم 
يللرورة قيللام المسللتثمر بتقللديم بلللال مللن خلللال التواصللل مللع مركللز الاتصللال الللوطني علللى اللللرقم 

وتقلديم مايثبلت ذللن عنلد  inv@momra.gov.saأو عن طريلق البريلد الالكترونلي  2626026261
ك .وذلللن فلل ي الموعللد المحللدد لتقللديم العطللاءات وفللتح المظللاريف مللع الحللر  علللى تقللديم العطللاء ورقيللا

 الحيور قبل الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء لدى بلدية محافظة الدرب.

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 حسب الاعلان

 المظاريف:موعد فتح  3/4
 حسب الاعلان

 :تقديم العطاء 3/5
 أو  المرفاق بالدقاة اللازماة، وذلاع طباعاةاستيفاء نماوذج العطااء  المستثمرعلى   1/5/3

 لمواصافاتكتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الاواردة بكراساة الشاروط وا

 ا.وملحقاته

نفساه، أو  المساتثمريجب تارقيم صافحات العطااء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان   2/5/3

العطااء مان شاخص مفاوض  وإذا قادم تماه.ا بخهاالشخص المفوض من قبله، وكاذلع ختم

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،من الغرفة التجارية ايجب إرفاص أصل التفويض مصدق
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 45من  14الصفحة 

 

 

 

ات تقدم العطااءات عان طرياق المنافساة الإلكترونياة، وياتم إرفااص كال المساتند    3/5/3

و.  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يلوم  في حال تعذر تقديم العطاء عن     4/5/3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية ملن الخلارج 

ملع .سداد قيمة الكراسة تاسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام ورقم الفاكت مع تقديم ما يثب
بتقللديم بلللال مللن خلللال التواصللل مللع مركللز الاتصللال الللوطني علللى اللللرقم يللرورة قيللام المسللتثمر 

وتقلديم مايثبلت ذللن عنلد  inv@momra.gov.saأو عن طريلق البريلد الالكترونلي  2626026261
ك .وذلللن فللي الموعللد المحللدد لتقللديم العطللاءات وفللتح المظللاريف مللع  الحللر  علللى تقللديم العطللاء ورقيللا

 الحيور قبل الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء
 

م العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسيقدم   3 /3/5

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 

 
 الأسعار: كتابة 3/6

 راعى ما يلى :عند إعداد عطائه أن ي المستثمريجب على 
و لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات، ولا  3/7/1 أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقااا

ناد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القياام بشاطب أى ب
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

و(  يتدون الأسعار ف 3/7/2 و وكتابة )حروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعاديل فاى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض الساعر يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع 
 عليه وختمه.

 تقاادم العطاااءات عاان طريااق المنافسااة الالكترونيااة ويااتم أرفاااص كاال المسااتندات   4/7/3
و  .المكتوبة في كراسة الشر  وط والمواصفات الكترونيا
 

 العطاء:مدة سريان  3/7
و(90مدة سريان العطاء ) و من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وتسعون  يوما  /مانةللأيوما

نافذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلع، ويبقى العطاء يلبلدية الحق فا
 ى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحت

 اليمان: 3/8
قيماة إيجاار سانة واحادة، من  (%25)يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  3/9/1

ويقاادم فااى شااكل خطاااب ضاامان ماان بنااع معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العربااى 
السعودى، وأن يكاون غيار مشاروط، وغيار قابال ل،لغااء، وأن يكاون واجاب 

م ن الحاجااة إلااى إنااذار أو حكااديااة، دوالبل الأمانااة أو الاادفع عنااد أول طلااب ماان
و لماادة لا تقاال عاان قضااائي،   ثلاثااة كمااا يجااب أن يكااون خطاااب الضاامان ساااريا

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاو للتمديد عند الحاجة أشهر
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أو تكون قيماة الضامان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2
بغيار اسام  الضامان مقادما يكون خطابة، أو أقل من قيمة إيجار سنة واحد به

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن اليمان: 3/9

ويارد لأصاحاب  ،المزايادةفاور البات فاي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/10
 ذكره:استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمر يجب على
و المساتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1  ، أو ممان يفوضاه لاذلع، ومختوماا

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قااام وذلااع ، ، أو وكالااة شاارعيةالغرفااة التجاريااةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 3/11/2

 اته شخص غير مقدم العطاء.ومرفقبالتوقيع على العطاء 
شركة يجاب إرفااص ماا يثبات أن المسائول عان الشاركة أو  المستثمروإذا كان 

وكيلهااا الااذى وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 عودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير س 3/11/4
ي )وطبقاا الساعود يخطااب ضامان مان بناع معتماد لادى مؤسساة النقاد العربا 3/11/5

 .أعلاه( 3/26للشروط الواردة في البند 
دية البل /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 تثمرالمستأكيداو لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
بما ورد بها، ويجب إرفاص صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة المطلق 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
  

 سرية المعلومات:     11/3/ 7          
               فساة جميع المعلوماات والمساتندات المقدماة مان المساتثمرين عان طرياق المنا            

ى في مكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوالإلكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا ي
و لدى الأمانة/البلدية.  يوم موعد فتح المظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظاما
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان
 بلدية محافظة الدرب 

  إدارة الاستثمار

  

 كراسة شروط ومواصفات
 98تجاري/سكني ( بمخطط عتود المعدل )إنشاء وتشغيل 
 ( 6للقطعة رقم ) 

 

 38من  17الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقاةوافياة  الواردة دراساة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
لعاارض وفقاا لمااا تقضاي بااه هااذه الشاروط والمواصاافات، وعادم الالتاازام بااذلع وإعاداد ا

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة، يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوا  يفاا
و للحصول عالأمانة/الاستفسار من  عطائاه، لى الإيضاا اللازم قبال تقديماه لالبلدية خطيا

قوم تساوالمحدد لتقاديم العطااءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلع بمدة لا تقل عن عشر
باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال مااان اشاااترى كراساااة الشاااروط  الأمانة/البلدياااة
لان ، وأياام قبال الموعاد المحادد لفاتح المظااريف خمساةفاي موعاد أقصااه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
و على  الحدود و تاما  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا
و بعطائاه، بحيالا لا يحاق لاه لاقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه  المستثمرويعتبر  حقاا

  .العقار والأعمال المتعلقة به  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والقروية وزارة الشئون البلدية
 امانة منطقة جازان 
  بلدية محافظة الدرب

  

 كراسة شروط ومواصفات
 98عتود المعدل تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
 ( 6قطعة رقم ) 

 

 38من  19الصفحة 

 

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعااد أخااذ موافقااة صاااحب باال فااتح المظاااريفللبلديااة إلغاااء المزاياادة ق للأمانااة/يجااوز 
يل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلاع. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاد الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطاار إلاى  يلمضمون أ

قامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلاع  يجميع الشركات أو المؤسسات الت
ت فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركا قبل

و لجمياااع  أو المؤسساااات باااه جااازء لا يتجااازأ مااان هاااذه الشاااروط والمواصااافات وملزماااا
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلدية تأجيل تااريخ وموعاد فاتح المظااريف إذا ماا دعات الضارورة إلا للأمانة/يحق 
 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلع ف ن ذلع، 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه  عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حيور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحادد ، ويجاب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف

و بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية، مصدقا مان مصحوبا
 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. الغرفة
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  لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا   -6                    

 
   

 



 ـــعودية المملكة العربية السـ
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة منطقة جازان 
  بلدية محافظة الدرب

  

 كراسة شروط ومواصفات
 98بمخطط عتود المعدل تجاري/سكني ( )إنشاء وتشغيل 
 ( 6قطعة رقم ) 

 

 38من  21الصفحة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 
 :والتعاقد  الترسية  6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

سات علياه المزايادة خالال أسابوع علاى الأكثار مان تااريخ يتم إخطار مان ر 6/1/2
و مااان تااااريخ  الترسااايةم لمراجعاااة الأمانة/البلدياااة خااالال خمساااة عشااار يوماااا
 الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لام يراجاع خالال هاذه المادة، يرسال لاه
و أخرى، وفى حالة تخلفاه عان  إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

ر بلدياااة بعاااد الماادة الإضاااافية ياااتم إلغاااء حقاااه فاااي التاااأجيلامراجعااة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

 ترساية المزايادةبعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية يجوز للأماناة/ للبلدياة  6/1/3
علااى صاااحب العطاااء الثاااني باانفس قيمااة العطاااء الأول، الااذي رساات عليااه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 :الموقع تسليم 6/2

لع يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1
ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناع عائق لدى الأمانة/البلدية

عن  ذلع، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام
 شهر واحد.

دية تسلم الموقع تقوم البلفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر  6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة 7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هااتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

كاااليف والرسااوم المرتبطااة بااذلع، علااى مساائوليته الخاصااة، ويتحماال كافااة الت وغيرهااا(
ات ذات الجهابالبلدية ومع بالأمانة/ذلع مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

و اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  و للتنفيذ، متضمنا و زمنيا مختلفاة لمراحل الللبلدية برنامجا
  والتشغيل.ل،نشاء 

 على الموافقات والتراخي  من البلدية والجهات ذات العلاقة : الحصول 7/3
وافقات قبل الحصول على المالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلااى مقاااول لديااه خباارة سااكنيتجاااري / إنشاااء مهمااة  أن يسااندالمسااتثمر   يجااب علااى 
ات شاهاد أن يقادم المساتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

ن تأديتااه الخباارة السااابقة للمقاااول معتماادة ومصاادقة ماان الجهااات المختصااة تثباات حساا
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مكتااب هندسااي استشاااري مسااتثمر مهمااة الإشااراف علااى التنفيااذ إلااى ال   يجااب أن يسااند

 معتمد يكون من واجباته:
 .الاشتراع في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبال مباشارة التنفياذ ووضاع

هااا لبلديااة بااأي خطااأ يكااون موجااودا بالأمانة/االملاحظااات الفنيااة عليهااا وإباالا  
 ترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.والمق

  المتابعاااة اليومياااة المساااتمرة لتنفياااذ الأعماااال طبقاااا لمواصااافات العقاااد وأصاااول
 الصناعة.

 ماام توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللازوم ، والتاي تسااعد علاى إت
 العمل على الوجه الأكمل.

 قاااول وتقااديم التاادقيق والاعتماااد للمخططااات وعينااات المااواد التااي يقاادمها الم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرياة فاي المشاروع ، والتاي مان شاأنها

ب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسب تلافي
قاة أخاذ مواف تكلفة المشروع أو تاوفير علاى المقااول، وأن ياتم في أية زيادة في

م نقاص فاي التكااليف يات البلدية عليها مسبقا، وعند حدولا زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكاد لالإشراف على التنفيذ بجمياع مراحلاه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

و للاشتراطات والمواصفات الواردة ب كراساة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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لتغيياار فيمااا يتعلااق بااأوامر ا البلديااة/يلتاازم المسااتثمر بتلبيااة متطلبااات الأمانة 7/6/2
و للش  .دةوالمخططات المعتم روط والمواصفاتوالإصلاا لما تم تنفيذه مخالفا

لا إتصااميم الفي   لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3
ن يقادم ألبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علاى المساتثمر الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططاات كاملاة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول  للأمانة/
 خطية والترخيص اللازم.على الموافقة ال

 ية، ليقاوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلد 7/6/4
و مهناادس الأمانة/البلديااة بالمعاينااة، وعماال محضاار يبااين أن التنفيااذ تاام طبقاا ا

والمخططاات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشاروط والمواصافات
 .المعتمدة

 ب الاستشاري:تقرير المقاول والمكت 7/7
ل تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماا بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااو بعااد الانتهاااء ماان

والاستشاااري المشاارف علااى التنفيااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامي عاان طريااق 
 يوضااحان فيااه مساائوليتهما عاان تنفيااذ المجمااع/المركز التجاااري ومطابقتااه   المسااتثمر،

  للمواصفات.
 للغرض المخص  له: استخدام العقار 7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و
  .مخالفة لذلع يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
عااد بللغياار إلا  التنااازل عاان العقاادتااأجير العقااار أو جاازء منااه ، ولا  للمسااتثمرلا يحااق 

بناء  و الرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
لساداد فاي ام المستثمر باالتز  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم 

 إيجاار الموعد الماذكور ياتم مصاادرة الضامان البنكاي المقادم مان المساتثمر، أمـــــــــاـا
مان  في بداية كال سانة إيجارياة، وبحاد أقصاى عشارة أياام االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
ذ كافاااة الإجاااراءات والاحتياطاااات اللازماااة لمناااع وقاااوع أضااارار أو اتخاااا 7/11/1

 حوادلا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرص، أو إعاقة الحركاة المرورياة، وتاوفير متطلباات الحماياة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنبارتداء  إلزام العاملين 7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملة عن كافة حوادلا الوفااة، وإصاابا 7/11/4

أو  العمل، التى قد تلحق بأى من العماال والماوظفين أثنااء قياامهم بالعمال،
اء أثناتلحق بالمارة أو المركبات، نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة 

 تأدية العمل، ويتحمل وحده كافاة التعويضاات والمطالباات، أو أى تكااليف
 مسئولية عن ذلع. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان
 بلدية محافظة الدرب 

  إدارة الاستثمار

  

 كراسة شروط ومواصفات
 98بمخطط عتود المعدل تجاري/سكني ( )إنشاء وتشغيل 
 ( 6قطعة رقم ) 

 

 38من  25الصفحة 

 

 

لمساتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض ا/يحق للأمانة 
يخ إلغااء ياة المتبقياة مان تااربالموقع ، وإعاادة القيماة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :العقد لبلدية بعد انتهاء مدةل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مساتثمر لب شاعار االبلدياة  الأماناة / بثلاثة أشاهر تقاومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفاي حالاة عادم  ،وماا علياه مان تجهيازات لموقاعاتساليم ه لحضاوربموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلع. 

لعقاد اتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 
 
 

 عامة:أحكام  7/14
 العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي والمخططات ووثائقتندات جميع المس 7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملع للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلدياة باالتعويض عماالأماناة/ ليس لمقدم العطاء الحق فاي الرجاوع إلاى  7/14/3

 . تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
نفيذية تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها الت 7/14/4

 فاااااي 38326/ب/3الكاااااريم رقااااام  السااااااميالصاااااادرة بموجاااااب الأمااااار 
 .هـ24/26/1423
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 الاشتراطات الخاصة 8
 

 العقد:مدة  8/1
ن مار تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعق (سنة وعشرونخمسة )( سنه25)مدة العقد  8/1

امكو وعمل دراسة مخاطر بالموقع المعتمدة من شركة أر البلدية/  الأمانة
 السعودية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
يار غون هاذه الفتارة من مدة العقاد للتجهياز والإنشااء، وتكا%(  10)فترة يمنح المستثمر 
رة لفتاتنفياذ المشاروع خالال ا يوفاى حالاة عادم قياام المساتثمر بالبادء فا مدفوعة الأجرة،

 الزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
ة تلبللي يجب علللى المسللتثمر ان يللوفر مسللاحات مختلفللة للمحلللات التجاريلل:مسللاحة المحلللات التجاريللة 8/3

بهلا لتلي يتطلامختلف الانشطة والخدمات التجارية .على ان يراعى فيها الاشلتراطات الصلحية والفنيلة 
 .كل نشاط

 
 . 

 لات التجارية:مساحة المح 8/4
 مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحالات التجارياة تلباي مختلاف الأنشاطةيجب على ال
ا كال على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنياة التاي يتطلبها التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .لكل محل تجاريلكل محل  اتقف سيارار موتوفي 8/5/1
 .  المحلات التجاريةتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/5/2
 .لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات 8/5/3
 .مع تمييز مواقف المعاقينتخصيص مواقف لسيارات المعاقين  8/5/4
لااى المواقااف بحياالا لا تعيااق ة حركااة دخااول وخااروج الساايارات ماان وإسااهول 8/5/5

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.
8/5/6 . 

 والصيانة:شتراطات التشغيل ا 8/6
علااى المسااتثمر ان يعماال علااى تااامين عاادد ماان الافااراد يمثلااون ادارة المجمااع  8/6/1

 .طوال فترة الدوام
8/6/2 . 
8/7/1  . 

 . 
 اللوحات الإعلانية: 8/7

ماان  يلتاازم المسااتثمر بتطبيااق الاشااتراطات الفنيااة للوحااات الدعائيااة والإعلانيااة الصااادرة
 التى تقاامو باللوحات الدعائية للمجمع التجاريوالشئون القروية فيما يتعلق  البلديهوزارة 
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلع  ، و أمامه

. 
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 الاشتراطات الفنية 26 
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الاواردة بكاود البنااء الساعودي وملاحقا

اصايل لبنااء، فيماا يتعلاق بجمياع التفوكذلع جميع الاشتراطات الواردة بادليل اشاتراطات ا
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
 جاااريت منطقااة التااي يقااع فيهااا موقااع المجمااعيجااب مراعاااة الاشااتراطات التنظيميااة فااي ال

 ، وهي:سكني
 ................................. الارتفاع المسموا به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
اورين علااى الشاوارع المحيطااة  ........................ وعلااى المجااارتادادات البناااء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
و أن يكااون التصااميم المعماااري للمركااز أو المجمااع التجاااري متمياازاو  .1   ويشااكل نموذجااا

و يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة. و وحضاريا و معماريا  ومعلما
 أن يحقق التصميم المعمااري للمشاروع الاحتياجاات الوظيفياة والجمالياة لمساتخدمي .2

 المشروع.
 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مان خالال .3

 الاساتعمالات للفراغاات والأنشاطة لمواجهاة حركاة العارضإمكانية الدمج أو تعديل 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضافاء أكبار قادر مان التكياف ماع الظاروف المناخياة  .4
الساااائدة وتاااوفير الحماياااة لكااال مااان السااالع المعروضاااة وللمتااارددين علاااى المجماااع 

 التجاري.
انة ميم والتشغيل والصايأن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التص .5

 للمشروع بعد تشغيله.
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .6
7.  
هة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيلا تكون لها واج غرفة مناسبةتوفير  .8

علااى الشااارع وتكااون فتحااات التهويااة ومااداخل الغرفااة علااى الشااارع ولا يساامح بهااا 
 الشارع.ضمن الارتدادات على 

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
1.  
أن يكااون البناااء ماان عناصاار إنشااائية مقاومااة للحريااق مثاال الخرسااانة المساالحة مااع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثال  ر تأثير الكاوارلا الطبيعياةيراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبا .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هاماة .5

وطااارص الخلاااط والااادع  ، الخلطاااات الخرساااانية العادياااة والمسااالحة  تتشااامل مكوناااا
حدياد التساليح فاي العناصار وطريقاة توزياع ورباط  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
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متكاملااة للمشااروع مااع المخططااات والتفاصاايل والملاحظااات  ةتقااديم مااذكرة إنشااائي .6
 الإنشائية.

ات عند استخدام نظاام إنشاائي مان المبااني الحديدياة يقادم نساخة كاملاة مان الكتالوجا .7
ات ا التفاصايل والتعليماوالمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهاذا النظاام وكاذ

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
ترباة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفياة كالخرساانات المدفوناة بال .8

أو خرسااانات الأسااطح وكااذلع البلاطااات الخرسااانية لاادورات المياااه والمطااابخ ومااا 
 شابهها بعازل مائي مناسب.

ت المقااااوم للكبريتاااات والأمااالاا فاااي جمياااع الخرساااانات لا يجاااب اساااتخدام الأسااامن .9
ة، المدفونااة بالتربااة إلا بعااد إجااراء الاختبااارات اللازمااة لحمضاايات وقلويااات الترباا
دى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتاات مناساب، أو اساتخدام أسامنت بورتلانا

 عادى مع إضافات.
شاائية ع ف ناه يلازم تقاديم دراساة إنفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاو على المشرو .10

استشاااري، يقااوم ب عاادادها واعتمادهااا مكتااب هندسااي  التعااديلات،ومعماريااة لهااذه 
 على هذه التعاديلات كافاة بناود الاشاتراطات الإنشاائية، علاى أن تعتماد مان وتسري

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
وع واتبااع إرشاادات كتياب يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحاراري لمبااني المشار .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فاي حالااة وجاود أنشااطة يصادر عنهااا أصااوات عالياة بالمشااروع مثال صااالات لعااب  .12

اللازمااة لعاازل مثاال هااذه الأصااوات عاان باااقي  تالأطفااال، فيجااب اتخاااذ الاحتياطااا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
فولات  220/127الأعمال الكهربائية على أسااس أن جهاد التغذياة أن يكون تصميم  .1

فولت )حسب جهد شاركة الكهربااء المحلياة( ثلاثاي الأطاوار، أربعاة  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاع، 

ية جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة تكااون مطابقااة للمواصاافات القياسااية السااعود .2
لصاادرة عن وزارة المياه والكهرباء والتعااميم اونظام التمديدات الكهربائية الصادر 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
رة الإعلاناات وإناا الخارج ولوحااتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
القوى وعمال لوحاات توزياع مساتقلة لكال منهاا، كماا فصل دوائر الإنارة عن دوائر  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكااون القواطااع الكهربائيااة لمخااارج القااوى ماان النااوع الماازود بحمايااة ضااد التساارب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
 كااون ماان النااوع المقاااومجميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة الخارجيااة يجااب أن ت .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 ز الحمل الكهربائي للمبناىغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلع في حالة تجاو .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن 
)ياااتم الحصاااول علاااى مخطاااط تصاااميم الغرفاااة المعتماااد مااان شاااركة الكهربااااء 

 المحلية(.
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زم فاي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللا .8
مكن أن يكاون المصادر الاحتيااطي واحاداو أو أكثار مان مصاادر حالات الطوارئ وي

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريااات مااع جهاااز شاااحن أتوماااتيكي تعماال تلقائيااا لماادة لا تقاال عاان ساااعة  .ب

 ونصف.
و ل .9 لحااوادلا والمخاااطر تطبيااق نظااام التااأريض علااى جميااع منشااآت المشااروع تجنبااا

لى أن . عالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملااة للتيااار الكهربااائي مثاال مواسااير الغياار تااأريض جميااع الأجاازاء المعدنيااة  .ب

 ية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدن
ائر تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودو .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعود .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
وحااة التوزيااع الرئيسااية بحياالا يسااهل توزيااع التيااار يراعااى حساان اختيااار موضااع ل .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاااءة الطااوارئ واللوحااات الإرشااادية المضاايئة يجااب أن تتصاال بثلاثااة مصااادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6

ريااد والتدفئااة والتهويااة حسااب المواصاافات والأصااول يااتم تصااميم وتنفيااذ أنظمااة التب .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فاي هاذا المجاال وتحات إشاراف مكتاب هندساي 

 استشاري معتمد.
يهاا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعاارف عل .2

رتاااادي وبواساااطة شاااركة متخصصاااة وأن يراعاااى فيهاااا تاااوفير الراحاااة والأماااان لم
 .المجمع

 تااأمين مولاااد كهرباااائي احتيااااطي قابااال للتشااغيل فاااي أي وقااات عناااد انقطااااع التياااار .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 ةأن يكااون ذو سااعة مناساابة وكافيااة لإمااداد المشااروع بالتيااار الكهربااائي ل،نااار .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

لا لسلامة اللازمة عند اختيار موقع المولاد وخازان الوقاود بحياأخذ احتياطات ا .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
صفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا .1

 ول بها.القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعم
اجاب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الو .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8

ثااالا اسااتخدام مااواد إنشاااء وتشااطيبات غياار قابلااة للاشااتعال ومراعاااة أن يكااون الأ .1
ام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسابة لنوعياة الاساتخد ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتاؤدى إلاى منااطق آمناة حساب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
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كاذلع نظاام و ،تركياب نظاام متطاور ل،ناذار عان الحرياق ماع أنظماة كشاف الادخان .3
ماع ضارورة تاوفير أجهازة إطفااء  ،إطفاء للحريق عن طرياق الارا التلقاائي للميااه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعااى عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكيااة  .4

قااة تقلاال ماان احتمااالات حاادولا الحريااق وغيرهااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلااع بطري
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعاه فاي أمااكن واضاحة مان المبناى لياتم ا وضع مخطط ل،خلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجاب أخذ موافقة إدارة الدفاع المادني بالمنطقاة فيماا يتعلاق بمتطلباات السالامة التا .6
 تأمينها في المشروع.

اع يجااب الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادف .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان
 بلدية محافظة الدرب 

  ة الاستثمارإدار

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
بمخطط عتود المعدل   ( سكني تجاري/)إنشاء وتشغيل 

 ( 6قطعة رقم )  98
 

 38من  38الصفحة 

 

 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 26/1
 

 
 المحترم.الدرب                           ةبلدية: محافظسعادة رئيس 

رغبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
ط بمخطتجاري/سكني ( )إنشاء وتشغيل  ستثماره فيلا  الدرب  موقع في مدينة  تأجير

 ( 6قطعة رقم )  98عتود المعدل 
 لعناوحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

تامة  عاينةمعلى الطبيعة  معاينة العقار شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تمعلي كافة الا
  للجهالة.نافية 

                       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
لمواصفات بعد ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط وا (                                    ( )

مستندات أجرة سنة كاملة وكافة المن  %25ن قبلنا وضمان بنكي يعادل توقيع جميع صفحاتها م
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ................................................................العنوان: ..................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
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 المخطط العام للموقع 26/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محير تسليم عقار للمستثمر )ن 26/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /      :   التاريخ

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                               :   التأجيررقم عقد 
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 يااوم فاايعاليااة ة بياناتااه أقاار بااأنني قااد اسااتلمت بموجااب هااذا المحضاار العقااار المااذكور

ء وتشاغيل إنشاالاساتخدامه فاي  ،هاـ 14    /        /    بتاريخ    ........................
 (26القطع ) 98مخطط  سكني( تجاري/)

امة نافية قمت بمعاينته معاينه ت الدرب وقدبلدية محافظة الإيجار المبرم مع / بموجب عقد 
و وبأنني قبلته   حالته في تاريخ استلامه. علىللجهالة شرعا

 الملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت و
 وعليه أوقع

 
 .............التوقيع ....................................   الختم .....................

 
 رئيس بلدية .......................................

 
 التوقيع ............................................

 
 

 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 26/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
 وجب الأمر السامي الكريم رقملائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بم .أ

 هـ24/026/1423في  38326/ب/3
شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


